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Bremens Buromarkt auf Rekordniveau

e Robert C. Spies registriert Ausnahmejahr mit Flichenumsatz von 148.000 m?
¢ Jahresergebnis 2021 liegt deutlich {iber Fiinf-Jahres-Mittelwert
¢ Durchschnittsmiete in Bremen signifikant gestiegen

Bremen, 29. Madrz 2022. Auf dem Bremer Markt fir Biiroflichen konnte im Jahr 2021 ein
Flachenumsatz von insgesamt 148.000 m? erzielt werden. Pragend waren im vergangenen Jahr einige
GroRabschliisse deutlich Gber 3.000 m2. ,Diese groRvolumigen Mietvertrage sind auf dem Bremer
BlUromarkt eher die Ausnahme”, berichtet Siljan Tietjen, Bereichsleiter fiir Biiroflachenvermietung bei
Robert C. Spies, tiber das um rund 28.000 m? gegeniiber dem Vorjahr gestiegene Jahresergebnis. Damit
prasentiert sich der Bremer Markt weiterhin dulRerst stabil — zumal der Umsatz sich im Jahr 2021 sogar
deutlich oberhalb des 5-Jahres-Mittelwerts von 117.200 m? bewegt.

Biirokonzepte werden neu gedacht

Der Qualitdtsanspruch seitens der Mieter an neue Flachen wéachst — und wird durch erhoéhte
Anforderungen an Flexibilitdit hinsichtlich der Biirogestaltung, neueste komfortsteigende
Digitalausstattung, teilweise verbesserte ESG-Konformitat sowie dem Fachkraftemangel nochmals
getrieben. ,Das Arbeiten im Homeoffice fihrt nicht zu einem Nachfrageeinbruch, sondern zu einer
veranderten Nachfrage nach zeitgemaRen und modernen Flachen, welche sich fir innovative und
identitatsstiftende Nutzungskonzepte eignen”, beobachtet Siljan Tietjen. Birokonzepte werden —
angepasst an sich wandelnde Unternehmensanforderungen — starker neu gedacht. , Diese Entwicklung
erfordert in der Regel intensive Beratungen zwischen Mieter und Vermieter sowie tendenziell hohe
Investitionen im Bestand, wenn es einen Mieterwechsel oder eine Vertragsverlangerung gibt“, so der
Immobilienexperte.

Drei GroRabschliisse pragen das Jahresergebnis

Wihrend im Jahr 2020 kein groBvolumiger Abschluss Uber 5.000 m? registriert wurde, hatten
Bliroflaichenumsatze in dieser GroRRenklasse in 2021 einen Anteil am Gesamtflachenumsatz von 25
Prozent und waren damit pragend fiir das um insgesamt 23 Prozent gestiegene Jahresergebnis. Der
groRte registrierte Blroflichenumsatz Gber 14.700 m? in der Airportstadt wurde durch die DMK
Deutsche Milchkontor GmbH generiert. Dahinter folgt eine Anmietung Gber 9.900 m?im Tabakquartier
in Woltmershausen durch Dataport A6R, einem Informations- und Kommunikationsdienstleister der
offentlichen Verwaltung. Die drittgrofSte Anmietung wurde ebenfalls im Tabakquartier registriert — hier
hat das Zentrum fiir Kunst der Stadt Bremen etwa 5.500 m? Fliche angemietet.

In dem Segment zwischen 2.501 und 5.000 m? lag der Anteil am Gesamtflachenumsatz bei 17,5 Prozent
und in der GroRenklasse zwischen 1.001 und 2.500 m? bei 24 Prozent. Die restlichen 33,5 Prozent
gehen auf Abschliisse unter 1.000 m? zuriick.
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Gesunder Branchemix

Nach Branchen differenziert wurde die Nachfrage vor allem durch die 6ffentliche Hand, Unternehmen
wie dem DMK aus der Lebensmittelindustrie und dem Bereich IT dominiert. Insgesamt zeigte die
Flachennachfrage im vergangenen Jahr aber eine erfreulich vielfaltige Streuung.

Dynamischer Markt {iber alle Lagen hinweg

Alle Lagen weisen eine hohe Bewegung auf —auch aulRerhalb der Bremer Biiromarktzentren. Das liegt
sicher auch an den aufgrund der Uberschaubaren GrofRe Bremens kurzen Wege in der Stadt.
»Besonders die Neuentwicklung des Tabakquartiers hat zu einem gewissen strukturellen Aufbrechen
der klassischen Birolagen gefiihrt”, resimiert Siljan Tietjen tber das vergangene Jahr. Mit einem Anteil
von 23,5 Prozent verzeichnete das Tabakquartier in Woltmershausen den hoéchsten Flachenumsatz
unter den Birolagen. Die hier revitalisierten historischen Fabrikgebdude hin zu modern ausgestatteten
Loftbliros in einem neu konzipierten Quartier mit vielfaltigen Nutzungen sowie einem attraktiven
Preis-Leistungs-Verhaltnis haben viele Mieter angezogen. In der Bremer City wurde ein Anteil von 20
Prozent umgesetzt. ,Zusammenhangende, qualitativ hochwertige Flachen ab 700 m? sind in der City
kaum verfligbar, sodass Unternehmen mit groBeren Gesuchen oftmals auf andere Lagen ausweichen
missen”, berichtet der Bereichsleiter. Bedingt durch den gréRten Abschluss erreichte die Airportstadt
einen Anteil von 17,5 Prozent. Auf die im Vergleich zum Vorjahr dynamische Uberseestadt entfielen
14 Prozent, da hier vergleichsweise weniger Neubauflache am Markt verfiigbar war.

Durchschnittsmiete in Bremen signifikant gestiegen

Die Buromieten liegen in der Spitze bei 15,50 EUR/m? fiir moderne Flachen bei Erstbezug — das sind 30
Cent/m? mehr als noch im Vorjahr. In einigen Fallen wurden im Neubausegment fiir herausragende
Flachen durchaus hohere Mieten registriert. Diese Tendenz wird sich durch erheblich gestiegene
Baukosten und Grundstiickspreise fortsetzen.

Die verstarkte Nachfrage nach modernen Bliroflaichen mit einem hohen Ausstattungsstandard hat zu
einem weiteren Anziehen der Durchschnittsmiete gefiihrt. Diese liegt im gesamten Stadtgebiet
Bremen bei rund 10,40 EUR/m? — das entspricht 70 Cent/m? mehr als im Vorjahr.

Leerstand durch hohes Neubauvolumen leicht erhéht

Die hohe Anzahl an Fertigstellungen von Blironeubauflachen bzw. revitalisierten Flachen hat in
jungster Vergangenheit stark zugenommen und zu einem leichten Anstieg der Leerstandsquote
geflihrt. Im bundesweiten Vergleich ist die aktuelle Leerstandsquote von ca. 3,5 Prozent eher niedrig.
,Durch gefragte neue Flachen betreffen die Leerstiande insbesondere , (iberholte”, den gestiegenen
Qualitatsanforderungen nicht mehr gerecht werdende und damit wenig marktgangige Altbestande”,
beschreibt Siljan Tietjen.

Positive Aussichten fiir 2022

Die Aussichten fir einen bewegenden Bremer Blromarkt bleiben positiv. Fir das laufende Jahr
erwartet die norddeutsche Robert C. Spies-Unternehmensgruppe und Marktfiihrer in Bremen eine
stabile Entwicklung. Der Flichenumsatz wird sich voraussichtlich mit etwa 100.000 bis 120.000 m?
wieder an den 5-Jahres-Mittelwert anndhern. Die Durchschnittsmieten werden moderat steigen.
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Standorte / locations

Domshof 21 | 28195 Bremen

Caffamacherreihe 8 | 20355 Hamburg

Kleine Kirchenstralle 7 | 26122 Oldenburg

Rathenauplatz 1A | 60313 Frankfurt am Main

c/o BLOX HUB Bryghuspladsen 8 | 1473 Kgbenhavn K Danmark

Kurzportrait
Robert C. Spies ist ein bundesweit agierendes Immobilienberatungshaus. Das 1919 gegriindete und

inhabergefiihrte Unternehmen ist beratend und vermittelnd in den Bereichen privatwirtschaftliche
Wohnimmobilien, Anlageimmobilien, Industrie- und Logistikflichen, Bliro- und Handelsflachen, Hotel, Health
Care Immobilien und Investment tatig. Mit rund 120 Mitarbeiter:innen und Standorten in Bremen, Bremen-Nord,
Hamburg, Oldenburg, Frankfurt am Main und Kopenhagen begleitet Robert C. Spies Family Offices, institutionelle
Anleger, Stiftungen und Privatkunden bei der Suche nach Wohn- und Gewerbeimmobilien. Zusatzlich berat
Robert C. Spies mit seinem Geschéftsbereich Projekte & Entwicklung bei der Planung und Realisierung komplexer
Immobilienprojekte mit dem Fokus auf Quartiersentwicklung. Ein Team aus qualifizierten Spezialist:innen agiert
taglich stark vernetzt, interdisziplindr und l6sungsorientiert, um Kund:innen mit vertiefter Marktkenntnis,
aktuellem Branchenwissen und kreativen Ideen bis zur Erreichung ihrer Ziele und darliber hinaus zu unterstiitzen.
Bei Robert C. Spies steht der Mitarbeiter als Mensch im Fokus: Individualitat, Authentizitat, Ehrlichkeit, Vertrauen
und Verbindlichkeit — diese Werte verfolgt das Unternehmen nicht nur im Umgang mit Kund:innen, sondern auch
im Umgang miteinander.



