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// HANDELSIMMOBILIEN IN DEUTSCHLAND

Handel bleibt dynamisch

Retail-Investmentmarkt fUr Handelsimmobilien
in Deutschland

/é uch im ersten Halbjahr 2022 hat sich der Retail- TRENDS

l//// Investmentmarkt weiterhin sehr dynamisch ge- Im Lebensmitteleinzelhandel lassen sich finf Megatrends
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MARKTENTWICKLUNG

Im vergangenen Jahr 2021 betrug der Einzelhandelsum-
satz ca. 435,4 Mrd. Euro, davon konnte der Lebensmittel- /
einzelhandel rund 149 Mrd. Euro realisieren.

Shoppingcenter wandeln sich von ,reinen Verkaufs-
maschinen” hin zu Treffpunkten fUr Kund:innen, bie-
//Al ten ein Einkaufserlebnis und bilden eine Plattform fur

. ) erfolgreiche Handelskonzepte.
Auf dem deutschen Investmentmarkt wurde in 2021 ein

Transaktionsvolumen von rund 9,0 Mrd. Euro umgesetzt,
davon hatten Fachmarktzentren (FMZ) einen Anteil von r
W

Die Digitalisierung erhéht den Servicenutzen im statio-
ca. 28 %, gefolgt von den Fachmarkten mit ca. 10 % und

/ﬂ dren Einzelhandel
,/ ndren Einzelhandel enorm.
den Supermdrkten mit einem Anteil von ca. 3 %. Z

Eine Aufteilung nach Risikoklassen zeigt eine deutliche
Dominanz bei Core-Plus-Produkten mit 63 % und CORE-
Produkten mit ca. 29 %. Auf den Bereich der Value Add-
Objekte entfallen etwa 8 %.

Die Kauferstrukturen sind durch einen hohen Anteil von
rund zweidrittel an Asset- und Fondsmanagern gekenn-
zeichnet. Private Investoren sind mit rund 13 % vertreten.
Hingegen ist die Verkduferstruktur differenzierter: Hier
entfallen auf die Asset- und Fondsmanager ein Anteil von
ca. 35 %, auf Versicherungen ca. 17 %, auf Immobilienun-
ternehmen ca. 13 % sowie auf Privatinvestoren etwa 11 %.

Insgesamt beherrschen deutsche Akteure den Retail-In-
vestmentmarkt, auf der Kduferseite sind es etwa 74 %
und auf der Verkduferseite ca. 67 %.

Ein Blick auf die Renditen fur lebensmittelgeankerte Im-
mobilienprodukte zeigt eine deutliche Seitwdrtsbewe-
gung und teilweise auch leichte Kaufpreisreduzierungen.



PROGNOSEN
Der starke NachfragetUberhang von ca. 9,0 Mrd. Euro tragt
auch weiterhin zu einer Renditekompression auf dem Retail-

Investmentmarkt bei.

Bereich Renditen Prognose

1. Hj. 2022 2. Hj. 2022
Discounter 3,9 % 35%-3,7%
Supermadarkte 3,6 % 32%-3,4%
FMZ 4,5 % 4,0% -4,3%

Shoppingcenter 4,85 % 43 % - 4,6 %

W |ebensmittelgeankerte Handelsimmobilien realisieren
aufgrund der Resilienz duBerst stabile und sichere
Cashflows bei hohen Lagequalitaten.

W Das weiterhin sehr restriktive Baurecht schitzt die
heutigen Bestdnde vor Wettbewerbsverzerrungen.

W ESG-konforme Investmentobjekte werden zukinftig ho-
her bewertet und insbesondere von institutionellen An-
legern zunehmend stdrker auf dem Markt nachgefragt.

W Assets ohne ESG-Kriterien laufen Gefahr zu ,Stranded
Assets" deklassiert zu werden.

W Der Druck auf die EigentUmer wird von drei Seiten zu-

nehmen: Kapitalmarkt, Nutzer und Gesetzgeber.

W [nstitutionelle Anleger sind bedingt durch die unsicheren
Finanzierungsrahmenbedingungen in ihren Investitions-
entscheidungen zunehmend zurUckhaltender und pri-

fen Objekte genauer.

FAZIT: Aufgrund des immer noch starken Nachfragetberhangs
bei anhaltender Risikoaversion ist derzeit nicht mit einer Ent-
spannung der Marktsituation zu rechnen; diese wird auch in der
zweiten Jahreshdlfte dynamisch bleiben.
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