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Trotz der EinflUsse der Pandemie entwickelte sich der Bremer Zinshausmarkt in den ersten drei Quartalen des Jahres 2021 positiv.
Hier zeigt sich die gestiegene Nachfrage nach Wohnimmobilieninvestments wie reinen Mehrfamilienhdusern sowie Wohn- und
Geschdaftshdusern. Die Kaupreisfaktoren fur Zinshduser sind im Vergleich zum Vorjahr um etwa 1,5 %-Punkte gestiegen. Dement-
sprechend stieg auch der Quadratmeterpreis in den gefragten Bestlagen um 5,3 bis 7,6 %, in einfachen Lagen sogar signifikant
um mehr als 20 %.

Die Daten des Gutachterausschusses zur Preisentwicklung fur Zinshduser bestatigen eine deutliche Steigerung von 2019 bis 2020.
Bei reinen Mehrfamilienhdusern konnte ein Anstieg von Uber 8,6 %-Punkten verzeichnet werden, bei Zinshdusern mit gewerblichen
Anteilen sogar von Uber 15,7 %-Punkten.

Die Spitzenmiete ist gegenUber dem Vorjahr um 6,8 % gestiegen, die Durchschnittsmiete um 4,4 % (Angebotsmieten). Der Durch-
schnittsmietkorridor hat sich insgesamt etwas nach oben bewegt und ist seit dem Vorjahr auBerdem noch gréBer geworden.
Wadhrend die Spanne 2020 noch bei 2,80 EUR Unterschied lag, belduft sie sich nun auf 3,00 EUR zwischen dem Minimal- und dem
Maximalwert. Besonders qualitativ hochwertige Wohnungen und solche, die gewandelten Anforderungen wie guter infrastruktu-
reller Ausstattung, guter Erreichbarkeit und Homeoffice-Mdoglichkeiten gerecht werden, legen preislich stérker zu.

Uberdurchschnittlich stark sind die Mietpreise in der Bremer Uberseestadt gestiegen. Die Durchschnittsmiete hat hier um 2,00
EUR/m? zugelegt. Walle scheint von ,Uberschwapp-Effekten" der Uberseestadt zu profitieren. Hier betragt der Anstieg der Durch-
schnittsmiete 1,20 EUR/m?2.

FAKTOR (MIN. - MAX.) 2019 2020 2021
W Sehrgute Lage 19,0 - 25,0 20,0 - 25,5 21,0 -26,5
W Gute Lage 16,3 -20,0 17,0 - 21,0 18,5-22,5
Mittlere Lage 13,8 -16,5 14,5 -17,0 16,0 - 18,5
Einfache Lage 12,5-15,0 13,5-16,0 15,0 -17,5
PREIS EUR/m2 (MIN. - MAX.) 2019 2020 2021
W Sehrgute Lage 2.550 - 3.650 2.650 - 3.800 2.850 - 4.000
B Gute Lage 1.550 - 2.750 1.600 - 2.800 1900 - 3.000
Mittlere Lage 1100 - 1.650 1150 - 1.700 1.500 - 2.000

Einfache Lage 900 - 1.400 1.000 - 1.500 1.400 - 1.800
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Anhaltende Dynamik fir das Gesamtjahr
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Die Nachfrage auf dem Bremer Markt fUr Zinshduser bei einem weiterhin begrenzten Angebot wird voraussichtlich anhal-

ten - verbunden mit weiter leicht steigenden Kauf- und Mietpreisen. FUr das Gesamtjahr 2021 erwartet Robert C. Spies

nach einem aufgrund von groBen Portfolio-Deals mit 234 Mio. EUR sehr starkem Jahr 2020 ein geringfigig niedrigeres Ver-
kaufsvolumen zwischen 175 Mio. EUR bis 195 Mio. EUR. Moderates Steigerungspotential besitzen auch die Faktoren. Nach
wie vor bieten sich fUr Investoren in der Hansestadt attraktive Einstiegsmoéglichkeiten und interessante Renditeaussichten
bei einer hohen Wertbestdandigkeit der Immobilien.
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SPITZENMIETE == DURCHSCHNITTSMIETE

STADTTEIL [} MIETSPANNE
MITTE 11,10 6,50 - 14,30
OSTLICHE VORSTADT 10,30 6,30 - 13,00
SCHWACHHAUSEN 10,30 7,00- 13,50
FINDORFF 10,30 6,50 - 12,00
HORN-LEHE/BORGFELD 9,90 6,70 - 12,50
OBERNEULAND 9,50 6,90 - 12,50
UBERSEESTADT 12,00 6,70 - 12,50
HEMELINGEN 8,80 5,70 - 10,80
OSTERHOLZ 8,60 550- 9,50
VAHR 8,90 5,70 - 10,00
OBERVIELAND 8,80 5,50 - 10,00
NEUSTADT 10,10 6,00- 13,00
WOLTMERSHAUSEN 8,40 5,60- 10,80
HUCHTING 8,30 5,60 - 10,90
WALLE 9,20 5,70 - 10,00
GROPELINGEN 7,30 530- 9,30
BURGLESUM 8,00 5,50 - 11,00
VEGESACK 7,50 5,50 - 10,00
BLUMENTHAL 7.30 530- 8,50
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== MTTLERE LAGE
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== GUTE LAGE
== BUNDESSCHATZBRIEFE (10 JAHRE)

Quellenangaben:

Gutachterausschuss fur Grundstickswert Bremen, Statistisches Landesamt Bremen, Statistisches Landesamt Bremen, IMV-Angebotsmieten

Hinweis: Stand der Daten: 30.09.2021
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